Regulamin w/s okreslenia Zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Obowiqzuje od dnia
obowiqzkéw Spoldzielni i czlonkéw w | w dniu 29.05.2006 29.05.2006
zakresie napraw wewnqtrz mieszkan
oraz rozliczen Spotdzielni z osobami | Uchwalg nr 412006
zwalniajgcymi mieszkania

REGULAMIN
W SPRAWIE OKRESLENIA OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
I CZEONKOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
MIESZKAN
ORAZ ROZLICZEN SPOEDZIELNI Z OSOBAMI
ZWALNIAJACYMI MIESZKANIA.

Na podstawie § 74 i 75 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
"PLENER" we Wroctawiu, uchwala co nastgpuje:

l. PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Przez naprawy, w pojeciu niniejszego regulaminu, nalezy rozumie¢ roboty
konserwacyjne, remontowe, wymiang¢ zuzytych lub uszkodzonych urzadzen oraz
elementoéw wykonczenia i wyposazenia mieszkania.

2. Przez uzytkownika, w pojeciu niniejszego regulaminu, nalezy rozumie¢ osobg,
korzystajaca z lokalu na zasadach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego.

1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3
1. Podstawowe obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw, przegladow i innych
czynnos$ci wewnatrz lokali mieszkalnych obejmuja:
1) naprawy:

a) przewodoéw wodociggowych, tacznie z zaworem gtownym w lokalu
mieszkalnym;

b) cato$¢ instalacji gazowej do ostatniego zaworu przed urzagdzeniem wilacznie,
bez gazomierza, usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej z wyjatkiem
odbiornikow.

W przypadku samowolnej przebudowy instalacji gazowej przez uzytkownika,
jest on zobowigzany do zlecenia na wlasny koszt sprawdzenia szczelno$ci
instalacji gazowej przez uprawniony zaktad, za$ protokot proby szczelnosci
zobowigzany jest niezwlocznie przedtozy¢ Spotdzielni.

c) przewodow elektrycznych do tablicy licznikowej facznie z tablicg- zadanie to
nie obejmuje bezpiecznikOdw oraz instalacji osprzetu wewnatrz lokalu;
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d) piondéw kanalizacyjnych bez przylgczy, kratek Sciekowych i muszli
ustepowych;

e) calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, zarowno w budynku, jak i
w lokalu;

f) przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych na catych dlugosciach oraz
zapewnienia im sprawnego dziatania;

g) balkondéw i loggii wraz z obrobkami blacharskimi oraz parapetow;

h) usuwanie zaciekéw, powstaltych w zwigzku z nieszczelno$cig dachu, pionow
kanalizacyjnych, wodociaggowych oraz c.o., a takze przeciekow przez $ciany
lub stropy.

2) Okresowe przeglady:

a) raz w roku- cata instalacja gazowa, zarowno w budynkach jak i w lokalach
mieszkalnych oraz sprawnos$¢ przewodow kominowych (spalinowych i
wentylacyjnych) na catych ich dtugo$ciach;

b) raz na5 lat- catej instalacji elektrycznej w budynkach i lokalach mieszkalnych,
osprzgtu, zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen, odpornosci izolacji
przewoddw oraz uziemien instalacji;

c) raz na5 lat- stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania budynku.

3) Egzekwowanie od zleceniobiorcow, wykonujacych prace remontowo-budowlane,
wiasciwej jako$ci wykonawstwa robot, dotrzymywania terminéw oraz usuwania
wad, ujawnionych w okresie rekojmi.

2. Naprawy i przeglady, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 i1 2, finansowane sg z
funduszu remontowego i eksploatacyjnego.

I1l.  OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU MIESZKALNEGO.

§4
1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do:

1) natychmiastowego zawiadomienia Spotdzielni o wszelkich dostrzezonych
usterkach 1 awariach wewnatrz lokalu mieszkalnego, pod rygorem pozbawienia
prawa do dokonania napraw na koszt Spétdzielni;

2) udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych ze
Spotdzielnia, celem przeprowadzenia przegladu technicznego, remontu albo
usunig¢cia awarii.

§5
1. Uzytkownik obowigzany jest utrzymywac¢ mieszkanie w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym oraz wykonywac we wlasnym zakresie i na wtasny koszt
nastepujace naprawy, wymiany i odnowienia:

1) naprawy wszystkich przewodow instalacyjnych, wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia mieszkan od glownych zaworow instalacji
wodociggowych, instalacji elektrycznej od licznika energii elektrycznej oraz
odplywow nieczystosci ptynnych na odcinku od pionow kanalizacyjnych oraz
wymiang gazomierza;
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2) wymiang zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych nad: wannami, zlewami,
umywalkami, w ustepowych spluczkach oraz w automatach ci§nieniowych;

3) naprawe $cian, sufitow, malowanie i uzupetnienie ubytkéw tynku wewnatrz lokalu
mieszkalnego;

4) wymiang, naprawe i konserwacje¢ stolarki okiennej i drzwiowe;;

5) naprawe urzgdzen techniczno- sanitarnych w lokalu mieszkalnym, tgcznie z
wymiang tych urzadzen, dotyczy to:
a) wanny tacznie z syfonem, odptywem, baterig i natryskiem oraz

przeczyszczania kratki Sciekowej;

b) zlewozmywaka z syfonem;
c) termy gazowej lub elektrycznej;
d) zaworow czerpalnych;
e) muszli ustgpowej z sedesem i sptuczka;
f) umywalki z syfonem i bateria;
g) brodzika z natryskiem i odptywem,

6) naprawe i wymiang podiog, tacznie z podtozem;

7) odnowienie mieszkania;

8) naprawa i konserwacja domofonow nalezy do obowigzkéw cztonkow, chyba ze
konserwacje za odpowiednig odptatnoscia przejeta od cztonkow Spotdzielnia;

9) naprawe lub wymiane¢ uszkodzonych zamkoéw, zamknig¢ i tym podobnych
elementow w oknach, drzwiach oraz wbudowanych szafach;

10) udraznianie przewodoéw odpltywowych od urzadzen sanitarnych wewnatrz lokalu
mieszkalnego;

11) uzupeknianie oszklenia drzwi i okien;

12) biezaca konserwacj¢ balkonow, loggie- malowanie wedlug kolorystyki,
uzgodnionej ze Spotdzielnia;

13) przed rozpoczgciem prac, wymienionych w punkcie 1, 2, 3,4, 5,6, 71 12,
uzytkownik obowigzany jest uzyskac pisemng zgode Spotdzielni na ich
wykonanie.

§6

. Koszty naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu, powstale z winy uzytkownika
lub jego domownikow, obcigzajg uzytkownika.

. W szczegolnych przypadkach, po komisyjnym ustaleniu rozmiaréw i przyczyny
szkody, Zarzad Spoétdzielni moze podja¢ decyzje o pokryciu kosztow naprawy tych
uszkodzen.

Spoéidzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonywanie obowigzkéw przez uzytkownikow,
okreslonych w § 4 i 5 niniejszego regulaminu. W razie stwierdzenia razgcych
zaniedban, szczegolnie w zakresie nieszczelnosci odbiornikow gazowych, wyznaczy
termin ich usunigcia przez uzytkownika, droga zlecenia wykonania roboty przez
koncesjonowany zaktad, po bezskutecznym uplywie terminu zglosi ten fakt zaktadowi
gazowniczemu, celem odciecia doptywu gazu do tego lokalu mieszkalnego.

Przepisy w ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do instalacji elektrycznej i przewodow
kominowych.
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§7
Przepisy § 3- § 6 stosuje si¢ rowniez do lokali mieszkalnych, uzytkowanych na
zasadzie umowy najmu i do lokali uzytkowych, w przypadkach, gdy umowa najmu
lokalu uzytkowego nie okreslita wzajemnych obowigzkéw w tym zakresie,
odnoszacych si¢ do Spoldzielni i najemcy.

IV. ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI
MIESZKANIA UZYTKOWE NA ZASADACH SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO I WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

§8
Przy sprzedazy wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przez jego posiadacza
osobie prywatnej oraz przy zamianach indywidualnych, Spoétdzielnia nie posredniczy
w rozliczeniach pomig¢dzy zwalniajagcym a przejmujacym lokal mieszkalny. Przejecie
lokalu nastepuje z zachowaniem ciagtosci eksploatacyjnej. Spotdzielnia odbiera od
stron stosowne o$§wiadczenia.

§9

1. Przy przejeciu mieszkania przez Spotdzielnie nalezy sporzadzi¢ protokot zdawczo-
odbiorczy, podpisany przez cztonka lub najemce i przedstawiciela Spotdzielni.

2. W przypadku przejecia lokalu przez Spotdzielnie, w wyniku niemoznos$ci ustalenia
ustawowych nastepcow, przy wystepujacym zadtuzeniu z tytulu optat za uzytkowanie
mieszkania, kwoty ewentualnych potracen oblicza si¢ z wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego, ewentualnie z kaucji, a w przypadku przewyzszajacym kwot¢ wktadow
roznica wlicza si¢ w koszty Spétdzielni.

§ 10
Oceny stopnia zuzycia lokali i urzadzen w nim zamontowanych dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy w operacie szacunkowym, Ktory stanowi podstawe do
rozliczen wktadow budowlanych i mieszkaniowych. Koszt operatu pokrywa
mieszkaniec.

§11
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczq Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Plener” dnia 29.05.2006 uchwatq nr 4/2006
i wehodzi w Zycie z dniem uchwalenia.
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